
OBRAZAC 1 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1 MILOŠ MALIĆ

OBJEKAT2 TURISTIČKO STANOVANJE  P+3

LOKACIJA3 

KAT.PAR. 1218/1, 1221/4, KO Mišići,  UP 33, ZONA “B”,
BLOK 7, DUP “Čanj II”,

OPŠTINA BAR 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO RJEŠENJE – IZGRADNJA NOVOG OBJEKTA 

PROJEKTANT5 
“ARCHISOFT” d.o.o., Dinastije Crnojević 7-B4, BAR

br.licence: UPI 14-332/23-1331/2 od 03.10.2023. god. 

ODGOVORNO LICE6  ŽELJKO STRAHINJIĆ dipl.ing.arh. 

GLAVNI  INŽENJER7 
      ŽELJKO STRAHINJIĆ, dipl.ing.arh.  

 br.licence UPI 107/7-3314/2 od 11.07.2018. god. 

SARADNICI8 
  Nikola Tepavčević  spec.sci.arh. 
 Milica Popović  spec.sci.arh. 

1Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
8 Ime i prezime glavnog inženjera. 



Investitor: 

Projekat: 
Lokacija:     

 MILOŠ MALIĆ
    IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA TURISTIČKOG STANOVANJA, P+3 

      KAT.PAR. 1218/1, 1221/4, KO Mišići,  UP 33, ZONA “B”, BLOK 7, DUP “Čanj II”,  Opština Bar
 Projektant:     „ARCHISOFT“ d.o.o. BAR 

   IDEJNO RJEŠENJE 

 OPŠTA DOKUMENTACIJA 



SADRŽAJ 
IDEJNOG RJEŠENJA OBJEKTA 

  Obrazac 1 – naslovna strana 

  Opšta dokumentacija 

- Sadržaj tehničke dokumentacije

- Obrazac 2 – spisak odgovornih projektanata

- Ugovor između investitora i privrednog društva koje je izradilo tehničku dokumentaciju

- Izvod iz centralnog registra privrednog društva koje je izradilo tehničku dokumentaciju

- Osiguranje od odgovornosti privrednog društva koje je izradilo tehničku dokumentaciju

- Licenca za izradu tehničke dokumentacije privrednog društva koje je izradilo tehničku

dokumentaciju i licenca vodećeg projektanta 

- Urbanističko-tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije br. 07-014/23-294/3 od

09.05.2023. god., izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje Opštine 

Bar 

- List nepokretnosti

- Parcelacija po DUP-u

- Obrazac 3 – izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija u skladu sa

važećim zakonima i propisima 

 Projektni zadatak 

  Projektni zadatak 

 Tekstualna dokumentacija 

 Tehnički opis 

     Grafička dokumentacija 

- Geodetska podloga  1:250 
- Situacija  1:200 
- Osnove objekta  1:50 
- Presjeci  1:50 
- Izgledi  1:50 

3D prikazi 



OBRAZAC 2 

1 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, 

adresa, telefon,e-mail  

2 Ime i prezime glavnog inženjera,  
3 Dio tehnički dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat) 
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj 

licence, adresa, telefon, e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije 

PODACI O PROJEKTANTIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT
1

VODEĆI PROJEKTANT
2

TURISTIČKO STANOVANJE “ARCHISOFT” d.o.o. Dinastije Crnojević 7-B4, 
BAR 
 br.licence: UPI 14-332/23-1331/2 od 
03.10.2023. god. 
e-mail: fearz25@gmail.com 

   ŽELJKO STRAHINJIĆ, dipl.ing.arh. 

 br.licence UPI 107/7-3314/2 od 

  11.07.2018. god. 

     DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT
3

PROJEKTANT
4 ODGOVORNI PROJEKTANT

5

-IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA  “ARCHISOFT” d.o.o. Dinastije Crnojević 7-B4, 
BAR 
 br.licence: UPI 14-332/23-1331/2 od 
03.10.2023. god. 
e-mail: fearz25@gmail.com 

     ŽELJKO STRAHINJIĆ, dipl.ing.arh. 

   br.licence UPI 107/7-3314/2 od 

11.07.2018. god. 



UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

Zaključen 15.12.2023. u Baru između: 

1. Miloša Malića, u daljem tekstu NARUČIOCA usluga 

i 

2. "ARCHISOFT" d.o.o. Dinastije Crnojević 7-B4, Bar, koga zastupa izvršni direktor    
Željko Strahinjić dipl.ing.arh., u daljem tekstu IZVRŠILAC usluga 

 

PREDMET UGOVORA: 

Ovim ugovorom izvršilac usluga se obavezuje da Naručiocima usluga na način, pod 
uslovima i u rokovima utvrđenim ovim Ugovorom izradi tehničku dokumentaciju - IDEJNO 
RJEŠENJE i GLAVNI PROJEKAT OBJEKTA TURISTIČKOG STANOVANJA, na UP33, 
ZONA "B", BLOK 7, DUP "ČANJ II", koju čina kat. par. 1218/1 i 1221/4. KO Mišići, Opština 
Bar. 

Izvršilac se na osnovu ovog Ugovora obavezuje da obavlja različite usluge vezane za izradu 
tehničke dokumentacije. Izvršilac se obavezuje da prvo izradi Idejno rješenje koje će 
omogućiti pribavljanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte, a zatim po dobijanju te 
saglasnosti izradi Glavni projekat. 

Izvršilac se takođe obavezuje da će izraditi projekat uređenja za predmetni objekat. 

Izvršilac izjavljuje i garantuje naručiocu: 

- da ima licencu, dozvole i kvalifikacije koje se zahtijevaju zakonima Republike Crne Gore, 
kao i iskustvo u sličnim projektima, potrebno za vršenje usluga u skladu sa najvišim 
propisanim standardima 

- da će obezbjediti stručan kadar kako bi obezbjedio pravilno pružanje usluga prema 
ugovoru 

 - da će sarađivati u svakom trenutku sa Naručiocem i njegovim predstavnicima tokom 
pružanja usluga 

- PROPISI: zakoni Republike Crne Gore kao i podzakonski akti, uredbe, pravilnici i bilo koja 
vrsta podzakonskih akata koji se donose na nivou Republike ili jedinice lokalne samouprave, 
kao i standarda inženjerske prakse. 

 

 

 



član 1. 

Izvršilac se obavezuje da za potrebe Naručioca izradi Idejno rješenje i Glavni projekat 
objekta na UP33, ZONA "B", BLOK 7, DUP "ČANJ II", koju čina kat. par. 1218/1 i 1221/4. 
KO Mišići, Opština Bar. 

Izvršilac se obavezuje da dokumentaciju izradi kvalitetno u skladu sa uslovima za uređenje 
prostora, projektnim zadatkom naručioca, propisima i tehničkim normativima koji regulišu 
oblast izrade tehničke dokumentacije. 

član 2. 

Sadržaj tehničke dokumentacije - Glavnog projekta - prema smjernicama dobijenim od 
strane Naručioca i na osnovu toga izrađene analize: 

- Idejno rješenje - za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte 

 

- Projekat arhitekture 

- Projekat konstrukcije 

- Projekat vodovoda i kanalizacije 

- Projekat električnih instalacija jake struje 

- Projekat električnih instalacija slabe struje 

- Projekat protivpožarne zaštite 

- Projekat saobraćajne signalizacije 

- Projekat energetske efikasnosti 

U navedenu tehničku dokumentaciju NIJE uključeno projektovanje sledećih specijalističkih 
elaborata: geotehničkih ispitivanja terena, gasnih instalacija, eventualnih mašinskih 
instalacija i sl. 

član 3. 

OBAVEZE INVESTITORA 

- pribavaljanje kompletne potrebne vlasničke dokumentacije (lista nepokretnosti, neophodnih 
pismenih saglasnosti komšija ili suvlasnika urbanističke parcele) 

- sastavljanje i potpisivanje projektnog zadatka sa programom korišćenja prostora 

- pribavljanje urbanističko - tehničkih uslova 

- pribavljanje tehničkih uslova od svih javnih komunalnih preduzeća i ostalih gradskih 
institucija potrebnih za izradu glavnog projekta 



- troškove izrade geodetske i geomehaničke dokumentacije, pribavljanje ovjerenog 
geodetskog snimka - topografski plan u digitalnom obliku, kao i pribavljanje ovjerenog 
katastra podzemnih instalacija i priključaka 

- takse i participacije za saradnju sa nadlažnim gradskim službama i JKP 

- izbor revidenta i troškovi revizije 

član 4. 

Izvršilac se obavezuje da će Glavni projekat uraditi u roku od 45 radnih dana od dana 
usvajanja Idejnog rješenja od strane Glavnog gradskog arhitekte 

član 5. 

Naručilac se obavezuje da Izvršiocu uplati avans i ukupnu naknadu za izradu projekta po 
ispostavljanju računa. 

član 6. 

Način ispalte ugovorenih sredstava: 

- 50% od ugovorene cijene Glavnog projekta avansno - najkasnije 7 dana po potpisivanju 
ugovora 

- 50% od ugovorene cijene Glavnog projekta - po završetku kompletne tehničke 
dokumentacije i izvršenju svih ugovorenih obaveza, na dan predaje projekta na reviziju 

Prije plaćanja ugovorene sume Izvršilac je dužan da izda račun Naručiocu. 

član 7. 

Ukoliko nastupe vanredni događaji i okolnosti, koji se u vrijeme zaključivanja ugovora nisu 
mogli predvidjeti, a čije se nastupanje nije moglo izbjeći i njihovo dejstvo otkloniti, što utiče 
na produženje ugovorenog roka, Izvršilac je dužan da podnese detaljno obrazloženje i 
pismeni zahtjev za produženje roka i to najmanje 15 (petnaest) dana prije isteka roka. 
Naručilac je dužan da blagovremeno razmotri i ocjeni opravdanost zahtjeva za produženje 
roka i donese odgovarajuće rješenje. 

član 8. 

Ovaj ugovor se može raskinuti sporazumno ili jednostrano uz prethodnu najavu od 7 dana. 

U slučaju raskida ugovora svaka strana ima pravo na naknadu štete koju je imala. 

član 9. 

Ovaj ugovor sačinjen je u 6 (šest) istovjetnih primjeraka, od kojih će poslije potpisivanja 
pripasti po 3 (tri) svakoj ugovornoj strani. 

 

 































































































































 

 

Licencirana geodetska organizacija 
PIB: 02851199 
Žiro račun: 530 – 19763 – 88 (NLB) 
Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora 
E-mail: ekvidistanca@gmail.com 
Tel.:  +382 30 31 19 87 
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77 

  
 

 
 

Djelovodni broj: 262/22 
 

 

 

 

 

E L A B O R A T 

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRŠENIM  

RADOVIMA NA TERENU 

 

 

PARCELACIJA  

PO DUP-u "ČANJ 2" 

ZONA B, BLOK 7, UP 33 

KAT. PARCELE 1218 

KO MIŠIĆI 

OPŠTINA BAR 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dana, __________________      Dana, _________________ 

 (predaja elaborata)                            (ovjera elaborata) 

 

________________________     _______________________ 











 

 

Licencirana geodetska organizacija 
PIB: 02851199 
Žiro račun: 530 – 19763 – 88 (NLB) 
Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora 
E-mail: ekvidistanca@gmail.com 
Tel.:  +382 30 31 19 87 
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77 

  

 

REPUBLIKA CRNA GORA 
UPRAVA ZA KATASTAR I DRŽAVNU IMOVINU 

PODRUČNA JEDINICA BAR 

 
 

 
 

Zapisnik o izvršenom uviđaju 

 
 

 Na zahtjev i uz pismeno olvašćenje MALIĆ MILOŠA, vlasnika kat. parcele 
1218 KO Mišići, upisane u list nepokretnosti 1348 KO Mišići, dana 25.10.2022. 
godine izvršili smo parcelaciju predmetne kat. parcle, prema graničnim linijama 

urbanističke parcele UP 33, zona B, blok 7 DUP-a “ČANJ 2”. 
 

Nakon izvršene parcelacije NOVO STANJE u A-listu nepokretnosti glasi:  
 

LN 1348 KO MIŠIĆI:  

 

• Kat parcela 1218/1 KO MIŠIĆI, po kulturi pašnjak 2 klase površine 496 m2; 

• Kat parcela 1218/2 KO MIŠIĆI, po kulturi pašnjak 2 klase površine 1 m2; 

• Kat parcela 1218/3 KO MIŠIĆI, po kulturi pašnjak 2 klase površine 41 m2; 

 
 
 

 
Napomena: 

 
- Novonastala kat. parcela 1218/1 KO MIŠIĆI, svojina MALIĆ MILOŠA 1/1, čini 

dio predmetne urbanističke parcele UP 33, zona B, blok 7 DUP-a “ČANJ 2”. 

 
 
 
 
25.10.2022. godine 

                                                                                                "EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar       
                Pavle Lekić, Spec. sci. geod. 

 

                                                                                               ....................................................        
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Koordinate tačaka:
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L E G E N D A:

Granice kat. parcela KO MIŠIĆI
Ostale kat. linije KO MIŠIĆI
Granice urbanističke parcele UP 33, ZONA B, BLOK 7, 
DUP-a "ČANJ 2"

2022. god.

2022. god.

Uprava za katastar i državnu imovinu
Područna jedinica: Bar
KAT. OPŠTINA: Mišići
Približna razmjera 1:500

2022. god.

"EKVIDISTANCA"   d. o. o. Bar
Broj katastarskog plana: 
Tah. zapisnika: sveska
Veza sa ranijom skicom premjera: br/god.

U kat. planu
U indikac. skici
Spisak det. rač. površina
Spisak prijava 
Spisak promena

Snimio dana           25.10.               

Geometar

Pregledao

potpis

2022. god.

REPUBLIKA CRNA GORE
VLADA CRNE GORE

"EKVIDISTANCA"   d. o. o.  Bar

Pavle Lekić Spec. Sci. geod.2022. god.
2022. god.

2022. god.

2022. god.
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REPUBLIKA CRNA GORA

Uprava za katastar i državnu imovinu

Potes ili

Naziv nosioca prava na Broj ulica i Titular

nepokretnost i adresa parcele kućni broj

ha a m
2

m
2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

1 1348 MALIĆ  MILOŠ 1218 1/1 pašnjak 2 kl 5 38

SUM 5 38
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REPUBLIKA CRNA GORA

Uprava za katastar i državnu imovinu

Naziv nosioca prava na Broj Titular

nepokretnost i adresa parcele

ha a m
2

m
2

22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47

1348 MALIĆ  MILOŠ 1218/1 1/1 pašnjak 2 kl 4 96

1218/2 pašnjak 2 kl 1

1218/3 pašnjak 2 kl 41

SUM 5 38
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Broj predmeta: 313/23

Datum: 10.11.2023.g.

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRŽAVNU IMOVINU

Organizaciona jedinica: BAR

Mjesto: BAR

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU DUP‐u "ČANJ II"

STRANKA: PAJKOVIĆ DUŠAN GORAN

KATASTARSKE 

PARCELE BROJ:

1221/1  

LIST 

NEPOKRETNOSTI:

2175

KATASTARSKA 

OPŠTINA:

MIŠIĆI

OPŠTINA : BAR

"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

Odgovorno lice:

Pavle Lekić, spec.sci.geod.

M.P. _______________________________

Broj predmeta:

Spisak prijava broj:

Pregledao / la:

Ovjerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUŽBENOG LICA‐



SADRŽAJ:

Redni broj Naziv dokumenta

1 IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

2 DOKAZ O PREUZETIM PODACIMA

3 IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

4 IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

5 IZJAVA OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE

6 ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU

7 SKICA ODRŽAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

8 SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPORKETNOSTIMA



Broj predmeta: 313/23

Datum: 10.11.2023.g.

IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvođenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2175
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1221/1

BROJ OBJEKTA:

Po zahtjevu: PAJKOVIĆ DUŠAN GORAN

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvođenje geodetskih radova:

Licenca  broj:  02‐4928/7  od  06.06.2017.  godine  oblast  Izvo đ enje  geodetskih  radova  ‐  osnovni  geodetski

radovi, državni premjer katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke:

Ime i  prezime ovlašćenog lica  geodetske struke:  Pavle  Lekić ,  spec.sci.geod.  Koje  posjeduje  ovlašćenja  za

izvo đ enje  geodetskih  radova:  Ovla š ć enje  broj:  02‐9323/2  od  01.06.2011.  godine  oblast  Izvo đ enje

geodetskih radova ‐ osnovni geodetski radovi, državni premjer katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija "EKVIDISTANCA" d.o.o, sa sjedištem u Baru, za izvođenje geodetskih radova koristila

je instrument iz vlasništva geodetske organizacije "EKVIDISTANCA" d.o.o, sa sjedištem u Baru, Mjerni uređaj

za primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja Topcon Hiper SR, za koji prilaže: Uvjerenje o etaloniranju

broj 025/22/01 od 16.05.2022, izdato od “VEKOM” d.o.o. Podgorica.

"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

Odgovorno lice:

M.P. Pavle Lekić, spec.sci.geod.

_______________________________



Broj predmeta: 313/23

Datum: 10.11.2023.g.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: PAJKOVIĆ DUŠAN GORAN

SA JMBG: 0101958220066

IZ: OBALA IVA NOVAKOVIĆA 1 SUTOMORE

Za potrebe izvođenja geodetskih radova

PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU DUP‐u "ČANJ II"

Za nepokretnosti:

KO: MIŠIĆI

LN: 2175
Katastarska parcela: 1221/1

OBJEKAT: 0

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE

DA PRIHVATA POSLOVE IZVOĐENJA GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU DUP‐u 

"ČANJ II"

Naručilac radova:

PAJKOVIĆ DUŠAN GORAN

SA JMBG: 0101958220066

IZ: OBALA IVA NOVAKOVIĆA 1 SUTOMORE

Potpis:

"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

Odgovorno lice:

Pavle Lekić, spec.sci.geod.

M.P. _______________________________



Broj predmeta: 313/23

Datum: 10.11.2023.g.

IZJAVA

OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: PAJKOVIĆ DUŠAN GORAN

SA JMBG: 0101958220066

iz OBALA IVA NOVAKOVIĆA 1 SUTOMORE od 10.11.2023.g.

Podnijeto orgnizacionoj jedinici Bar

GEODETSKA ORGANIZACIIJA EKVIDISTANCA D.O.O. SA SJEDIŠTEM U BARU

Izvršila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU DUP‐u "ČANJ II"

Izjavljujem da su izvršeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i 

obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, 

standardima i drugim tehničkim normativima.

"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

Odgovorno lice:

Pavle Lekić, spec.sci.geod.

M.P. _______________________________



Broj predmeta: 313/23

Datum: 10.11.2023.g.

ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU

Sastavljen u Baru od strane geodetske organizacije “EKVIDISTANCA” d.o.o. Bar, na dan 10.11.2023.g.

po predmetu broj 313/23 , za obavljene geodetske radove

PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU DUP‐u "ČANJ II"

čiji je podnosilac prijave: "EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar.

Prisutni:

Geodetska  organizacija:"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar.

Stranka/e: PAJKOVIĆ DUŠAN GORAN

Rezultati uviđaja na licu mjesta:

Dana 10.11.2023. godine smo u skladu sa linijom urbanističke parcele UP 33, zone B,  bloka 7, DUP‐a "ČANJ II 

" izvršili parcelaciju  kat. parcele 1221/1 KO MIŠIĆI.

    Nakon izvršene parcelacije NOVO STANJE u A‐listu nepokretnosti glasi:

LN 2175 KO MIŠIĆI – korišćenje PAJKOVIĆ DUŠAN GORAN 1/1

    ‐ Kat. parcela 1221/1 KO MIŠIĆI po kulturi nepolodno zemljište površine 7098 m2;

    ‐ Kat. parcela 1221/4 KO MIŠIĆI po kulturi nepolodno zemljište površine 27 m2 ;

  

Napomene:

   1.Novonastala kat. parcela 1221/4 KO MIŠIĆI, formira dio urbanističke parcele UP 33, zone B,  bloka 7, 

DUP‐a "ČANJ II ".

Stranka saglasna sa gore navedenim:

"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

PAJKOVIĆ DUŠAN GORAN Odgovorno lice:

Pavle Lekić, spec.sci.geod.

Ovlašćenje br.: 02‐9323/2 od 01.06.2011. g.

M.P.

_______________________________



Koordinate tačaka:
:Broj tacke               Y               X    
          1      6582671.46      4669294.85        
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          3      6582686.56      4669287.44        
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L E G E N D A:
Granice kat. parcela KO MIŠIĆI
Ostale kat. linije KO MIŠIĆI
Granice urbanističke parcele UP 33, ZONA B, BLOK 7, 
DUP-a "ČANJ 2"
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16.32

5.44
15.59
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0.08

CRNA GORA
Uprava za katastar i dravnu imovinu
Podruna jedinica: Bar
KAT. OPŠTINA: MIŠIĆI

"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar 
(licenca br. 02-4928/7od 06.06.2017.g.)
Snimio dana: 10.11.2023.god.
Pavle Lekić, spec.sci.geod.
(ovlašćenje br. 02-9323/2 od 01.06.2011.g.)

_______________________________

SKICA ODRŽAVANJA
KATASTRA NEPOKRETNOSTI

R: 1:500

OVJERAVA:

________________

1



Broj predmeta: 313/23

Datum: 10.11.2023.g.

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRŽAVNU IMOVINU

Područna jedinica: BAR

Katastarska opština: MIŠIĆI

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI



CRNA GORA Katastarska opština MIŠIĆI

Uprava za katastar i državnu imovinu Opština BAR
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m2 m2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

A LIST    (podaci o parcelama)
1 2175 PAJKOVIĆ DUŠAN GORAN 1221/1 svojina 1/1 neplodna zemljišta 7125

U K U P N O : 7125 00

                                                                Pregledao i ovjerio: ___________________________

10.11.2023.g. Pavle Lekić spec.sci.geodezije                                                                

M.P. ovlašćenje br. 02-9323/2 od 01.06.2011.g.

"EKVIDISTANCA" D.O.O. BAR



CRNA GORA Katastarska opština MIŠIĆI

Uprava za katastar i državnu imovinu Opština BAR
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

A LIST    (podaci o parcelama)
1 2175 PAJKOVIĆ DUŠAN GORAN 1221/1 svojina 1/1 nepoldna zemljišta 7098

1221/4 svojina1/1 neplodna zemljišta 27

U K U P N O : 7125

                                                                Pregledao i ovjerio: ___________________________

                   10.11.2023.g. Pavle Lekić spec.sci.geodezije                                                          

M.P. ovlašćenje br. 02-9323/2 od 01.06.2011.g.

"EKVIDISTANCA" D.O.O. BAR



F ree space

530 for vehicle up to 5.00 m = 16’4’ ’ long
(550 for vehicle up to 5.20 m = 17 ’ long)
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C learance profile Limousine (L)

115160 15

12595
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C learance profile S tation wagon (S )

 width
 weight
 wheel load

190 cm
 max. 2000 kg
   max. 500 kg

S
 

   
     

17
5

17
55

27
5

15
5

15
0

31
0

   

      

  

     

height
275

upper (L) lower (L+S )
154

car height
height

310
upper (L+S ) lower (L+S )

car height car heightcar height

150 154 154

2042-175/275 2042-155/310

G arage without door (bas ement garage)

In compliance with DIN E N 14010, 10 cm wide yellow-black 
markings  compliant to IS O 3864 must be applied by the 
customer to the edge of the pit in the entry area to mark the 
danger zone (see „load plan“ page 4).
S lope with drainage channel and sump.
At the trans ition section between pit floor and walls  no hollow 
mouldings/coves  are poss ible. If hollow mouldings/coves  are 
required, the systems must be des igned smaller or the pits  
accordingly wider.
F or convenient use of your parking space and due to the fact
that the cars  keep becoming longer we recommend 
a pit length of 550 cm.
Must be at least as  high as  the greatest car height + 5 cm.

To follow the minimum finished dimensions , make sure 
to cons ider the tolerances  according to V OB , part C  
(DIN 18330 and 18331) and the DIN 18202.
C ar width for platform width 230 cm. If wider platforms 
are used it is  also poss ible to park wider cars .
F ree space does  not apply for s tation wagons  on upper platform.
If a higher ceiling height is  available higher cars  can 
be parked.
L = Limousine / S  = S tation wagon
F or dividing walls : cutting through 10 x 10 cm.
P otential equalization from foundation grounding connection 
to system (provided by the customer). 
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All space requirements  are minimum 
finished dimensions .
Tolerances  for space requirements     .
Dimensions  in cm.
E B (s ingle platform) = 2 vehicles
DB (double platform) = 4 vehicles

+ 3
0

S tandard passenger cars :
Limousine, s tation wagon, S UV, van 
according to clearance and maximal 
surface load.

Dimens ions

S uitable for

P age 1

S ection

Dimensions

C ar data

P age 2

Width dim. 
without door

P age 3
Width dim. 
with door
F unction

P age 4

Approach

Load plan

P age 5

Installation 

E lectrical
installation

P age 6

Technical
data

P age 7

To be perfor-
med by the
customer

Description
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For parking boxes on the edges and boxes with intermediate walls we recommend our maximum platform width of 270 cm 
for single platforms and 500 for double platforms. Problems may occur if smaller platform widths are used (depending on 
car type, access and individual driving behaviour and capability).
For larger limousines and SUV wider driveways are necessary (in particular on the boxes on the sides due to the missing 
manoeuvring radius).

Width dimensions for garage without door (basement garage)
Dividing walls

Columns in pit

Columns outside pit

B1

EB

B1

DB

B1

EB DB

Single Platform (EB) Double Platform (DB) Single and Double Platform (EB + DB) – Example

S             

   

            

   

Carriageway in
accordance with
local regulations

 
 

 

 
 

 

usable platform width
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240
250
260
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usable platform width
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4
    

  
  
  
  
  

  

    
  
  
  
  
  

  

            

Single Platform (EB) Double Platform (DB) Single and Double Platform (EB + DB) – Example
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EB EB
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m
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DB DB
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m
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DB DB
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805

500 525 515 825
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usable platform width B2 B3 usable platform width B2 B3
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230 + 460
240 + 470
250 + 480
250 + 500
270 + 500
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250
260

255
265
275
285

270 295

usable platform width B2 B3

4
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Single Platform (EB) Double Platform (DB) Single and Double Platform (EB + DB) – Example

B4

EB EB

B5 min. 20 B4

DB DB

B5 min. 20 B4

DB DB

B5 min. 20

EB EB
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usable platform width B4 B5
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820
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270 + 500
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250
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240
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usable platform width B4 B5
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Width dimensions for garage with doorGarage with door
Single platform (EB)

Double platform (DB)

B6

DB

B7 B7
B6

DB

B7 B8
B6

B8

DB

A3
Carriageway in accordance
with local regulations

 
 

 
     

usable platform width
460
470
480
490

B7
15
15
15
15

B8
30
30
30
30

door entrance width B6
460
470
480
490

500 15 30500

B6

EB

A3

B7 B7
B6

EB

B7 B8
B6

B8

EB

  
  

Carriageway in
accordance with
local regulations

usable platform width
230
240
250
260
270

B7
15
15
15
15
15

B8
30
30
30
30
30

door entrance width B6
230
240
250
260
270

     

For parking boxes on the edges and boxes with intermediate walls we recommend our maximum platform width of 270 cm 
for single platforms and 500 for double platforms. Problems may occur if smaller platform widths are used (depending on 
car type, access and individual driving behaviour and capability).
For larger limousines and SUV wider driveways are necessary (in particular on the boxes on the sides due to the missing 
manoeuvring radius).

System loweredSystem lifted

Function
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A3
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10020
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Free space for
roller shutter

Dimensions A1, A2 and A3 must be coordinated with the 
door supplier (provided by the customer).
Slope with drainage channel and sump.
Seat-engaging surface (dimensions require coordination with 
door supplier.) Allround door dimensions require coordination 
between door supplier and local agency of KLAUS Multiparking.
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Load plan

Units are dowelled to the floor. Drilling depth: approx. 15 cm.
Floor and walls below the drive-in level are to be made of concrete (quality minimum C20/25)!
The dimensions for the points of support are rounded values. If the exact position is required, please contact 
KLAUS Multiparking.

310 180
530  (550)

85
10

7,5
B1

EB

7,510

Marking

7,5
B1

DB

7,5

Marking

12

10

Detail pit edge

F2 F1

F1

F2

F1

F2
F3 F3

F4 F4

F1

F2

F1

F2
F3 F3

F4 F4

F4

F4

F3

F3

platform load
EB 2000 kg
DB 2000 kg

F1
±1
±1

F2 F3
+10
+16

F4
±1

±1,2

+26
–0,4
+47
–3,1

Dimension B1 see page 2
Marking compliant to ISO 3864 (colors used in this illustration are not ISO 3864 compliant)
All forces in kN
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Approach

The illustrated maximum approach angles must not be exceeded. Incorrect approach angles will cause serious 
maneouvring & positioning problems on the parking system for which the local agency of KLAUS Multiparking
accepts no responsibility.

maximum
descending
slope 2 %

maximum
descending
slope 10 %

300
maximum
ascending
slope 2 %

maximum
ascending
slope 10 %

300
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Electrical installation
Installation diagram Electrical data (to be performed by the customer)

to the next
system

1
2
3

6

11

10

9

5

12

14

4

Conduit EN 25 (M25)
height: + 1.70 m

Conduit EN 25 (M25)
height: + 1.10 m

713

8

18
0

12
0

0.00

     
       

   
    

   

         
      

    
  

   
 

   
     
    

 

 
          
           

 
           

          
           

              
  

  

  

  
  

  
  

Supply line 5 x 2.5 mm2
(3 PH + N + PE) with marked
wire and protective conductor

to main switch3 1 per unit1

in the supply
line

Electricity meter

in the supply
line

Main fuse: 3 x fuse 16 A (slow)
or circuit breaker 3 x 16 A
(trigger characteristic K or C)

2 1 per unit1

Foundation earth connector corner pit
floor

4 every
10 m

Equipotential bonding in accordance
with DIN EN 60204 from foundation
earth connector to the system

5 1 per
system

1

 
          
           

 
           

          
           

No. Qunatity Description Position Frequency
1 1

              
  

  

Electrical data (included in delivery of KLAUS Multiparking)

  

  
  

  
  

     
       

   
    

   

         
      

    
  

   
 

   
     
    

 

Terminal box8
Control line 3 x 0.75 mm2 (PH + N + PE)9
Control line 7 x 1.5 mm2 with marked wire and protective conductor10
Operating device11
Control line 5 x 1.5 mm2 with marked wire and protective conductor12
Hydraulic unit 3.0 kW, three-phase current, 400 V / 50 Hz13
Control line 5 x 1.5 mm2 with marked wire and protective conductor14

No. Description

7 Supply line 5 x 2,5 mm2 (3 PH + N + PE) with marked wire
and protective conductor

6 Lockable main switch

Installation data – Free space for longitudinal and vertical ducts (e.g. ventilation)

10

B1+5

35103510351035

B1+2,5 B1+2,5 B1+5

20 20

30

B2B3B2
≥20 ≥20

m
ax

.1
40

EB EB DB DB

Approach level

Free space for vertical pipelines,
ventilation branch canals

Free space for horizontal
ducting

Example for ventilation branch
canal and/or vertical pipelines.

m
ax

.1
0

Dimensions B1, B2 and B3 see page 2

Free space only applicable if vehicle is parked forwards = FRONT FIRST and driver’s door on the left side.
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19 19

19
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Technical data

By default, the system can only be used for a fixed number of
users.

Field of application

Low-noise power units mounted to rubber-bonded-to metal
mountings are installed. Nevertheless we recommend that 
parking system’s garage be built separately from the dwelling.

Units

– wall recess plans
– maintenance offer/contract
– declaration of conformity
– test sheet on airborne and slid-borne sound

Available documents

If the permissible drop opening is exceeded, railings are to be
mounted on the systems. If there are traffic routes next to or 
behind the installations, railings compliant to DIN EN ISO 13857 
must be installed by the customer. Railings must also be in place 
during construction.

Railings

Environmental conditions for the area of multiparking systems:
Temperature range –10 to +40° C. Relative humidity 50% at a
maximum outside temperature of +40° C.
If lifting or lowering times are specified, they refer to an 
environmental temperature of +10° C and with the system set 
up directly next to the hydraulic unit. At lower temperatures or 
with longer hydraulic lines, these times increase.

Environmental conditions

See separate sheet regarding corrosion protection.
Corrosion protection

To avoid damages resulting from corrosion, make sure to follow 
our cleaning and care instructions and to provide good ventilation 
of your garage.

Care

According to LBO and GaVo (garage regulations) the Multiparking 
systems are subject to approval. We will provide the required 
building application documents.

Building application documents

According to DIN 4109 (Sound insulation in buildings), para. 4,
annotation 4, KLAUS Multiparkers are part of the building services
(garage systems).

Normal sound insulation:
DIN 4109, para. 4, Sound insulation against noises from building
services.
Table 4 in para. 4.1 contains the permissible sound level values
emitted from building services for personal living and working 
areas. According to line 2 the maximum sound level in personal 
living andworking areas must not exceed 30 dB (A). 
Noises created by users are not subject to the requirements
(see table 4 , DIN 4109).
The following measures are to be taken to comply with this value:
– Sound protection package according to offer/order

(KLAUS Multiparking GmbH)
– Minimum sound insulation of building R’w = 57 dB 

(to be provided by customer)

Increased sound insulation (special agreement):
Draft DIN 4109-10, Information on planning and execution,
proposals for increased sound insulation.
Agreement: Maximum sound level in personal living and working
areas 25 dB (A). Noises created by users are not subject to the
requirements (see table 4, DIN 4109).
The following measures are to be taken to comply with this value:
– Sound protection package according to offer/order

(KLAUS Multiparking GmbH)
– Minimum sound insulation of building R’w = 62 dB 

(to be provided by customer)

Note: User noises are noises created by individual users in our
Multiparking systems. These can be noises from accessing the
platforms, slamming of vehicle doors, motor and brake noises.

Sound insulation

The systems on offer comply with DIN EN 14010 and 
EC Machine Directive 2006/42/EC. Furthermore, this system 
underwent voluntary conformity testing by TÜV SÜD.

CE Certification
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Description Single platform (EB) and Double platform (DB)

We reserve the right to change this specification without further notice

Multiparking system providing independent parking spaces for
2 cars (EB), 2 x 2 cars (DB), one on top of the other each.
Dimensions are in accordance with the underlying dimensions of
parking pit, height and width
The parking bays are accessed inclined (by approx. 7.5 degrees).
Vehicles are positioned on each parking space using wheel stops on
the right side (adjust according to operating instructions).
Operation via operating device with hold-to-run-device using
master keys.
The operating elements are usually mounted either in front of the
column or on the outside of the door frame
Operating instructions are attached to each operator's stand.
For garages with doors at the front of the parking system the special
dimensional requirements have to be taken into account.

General description

– 2 steel pillars with base elements (mounted on the floor)
– 2 sliding platforms (mounted to the steel pillars with sliding bearings)
– 2 platforms
– 1 mechanic synchronization control system (to ensure synchronous

operation of the hydraulic cylinders while lowering and lifting the
platform)

– 2 hydraulic cylinders
– 2 rigid supports (connect the platforms)
– 1 automatic hydraulic safety valve (prevents accidental lowering 

of the platform while accessing the platform)
– Dowels, screws, connecting elements, bolts, etc.
– The platforms and parking spaces are end-to-end accessible 

for parking!

Multiparking system consisting of:

– Platform base sections
– Adjustable wheel stops
– Canted access plates
– Side members
– Central side member [only DB]
– Cross members 
– Safety railings – along the upper and lower platform (if required)
– Screws, nuts, washers, distance tubes, etc.

Platforms consisting of:

– Hydraulic cylinder
– Solenoid valve
– Safety valve
– Hydraulic conduits
– Screwed joints
– High-pressure hoses
– Installation material

Hydraulic system consisting of:

– Operating device (Emergency Stop, lock, 1 master key per
parking space)

– Terminal box at wall valve

Electric system consisting of:

– Hydraulic power unit (low-noise, installed onto a console with a
rubber-bonded-to-metal mounting)

– Hydraulic oil reservoir
– Oil filling
– Internal geared wheel pump
– Pump holder
– Clutch
– 3-phase-AC-motor
– Contactor (with thermal overcurrent relay and control fuse)
– Test manometer
– Pressure relief valve
– Hydraulic hoses (which reduce noise transmission onto the

hydraulic pipe

Hydraulic unit consisting of:

KLAUS Multiparking reserves the right in the course of technical progress to use newer or other technologies, systems, processes, 
procedures or standards in the fulfillment of their obligations other than those originally offered provided the customer derives no 
disadvantage from their so doing.

To be performed by the customer
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Conduit EN25 (M25)

Any constraints that may be necessary according to DIN EN ISO 
13857 in order to provide protection for the park pits for pathways 
directly in front, next to or behind the unit. This is also valid during 
construction. Railings for the system are included in the series 
delivery when necessary.

Safety fences

Consecutive numbering of parking spaces.
Numbering of parking spaces

Any required lighting, ventilation, fire extinguishing and fire alarm
systems as well as clarification and compliance with the relevant
regulatory requirements.

Building services

Any necessary wall cuttings according to page 1.
Wall cuttings

For the front area of the pit we recommend a drainage channel,
which you connect to a floor drain system or sump (50 x 50 x 20 cm).
The drainage channel may be inclined to the side, however not the
pit floor itself (longitudinal incline is available). For reasons of
environmental protection we recommend to paint the pit floor, and
to provide oil and petrol separators in the connections to the public
sewage network.

Drainage

If due to structural conditions strip footings must be effected, the
customer shall provide an accessible platform reaching to the top
of the said strip footings to enable and facilitate themounting work.

Strip footings

According to DIN EN 14010, a warning that identifies this 
danger area must be placed in the entrance area that conforms 
to ISO 3864. This must be done according to EN 92/58/EWG 
for systems with a pit (platforms within the pit) 10 cm from the 
edge of the pit.

Marking

Suitable electrical supply to the main switch must be provided by 
the customer during installation. The functionality can be monitored 
on site by our fitters together with the electrician. If this cannot be 
done during installation for some reason for which the customer is 
responsible, the customer must commission an electrician at their 
own expense and risk.
In accordance with DIN EN 60204 (Safety of Machinery. Electrical
Equipment), grounding of the steel structure is necessary, provided
by the customer (distance between grounding max. 10 m). 

Electrical supply to the main switch / Foundation earth connector

– Mounting of contactor and terminal box to the wall valve, 
complete wiring of all elements in accordance with the circuit 
diagram

– Costs for final technical approval by an authorized body
– Main switch
– Control line from main switch to hydraulic unit

If the following are not included in the quotation, they will
also have to be provided / paid for by the customer:

Cable conduits and recesses for operating device (for double wing
doors: please contact the local agency of KLAUS Multiparking).

Operating device
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OBRAZAC 3 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1   TURISTIČKO STANOVANJE    P+3 

LOKACIJA2 
KAT.PAR. 1218/1, 1221/4, KO Mišići,  UP 33, ZONA 

“B”, BLOK 7, DUP “Čanj II”,  
OPŠTINA BAR 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

 IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA 

GLAVNI  INŽENJER4 
       ŽELJKO STRAHINJIĆ, dipl.ing.arh.  

 br.licence UPI 107/7-3314/2 od 11.07.2018. god. 

I Z J A V LJ U J E M, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim 

na osnovu navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte;  

 pravilima struke i   

 urbanističko-tehničkim uslovima. 

Idejno rješenje je urađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko 
tehničkih uslova u pogledu materijalizacije, oblikovanja i urbanističkih parametara (indeks 
zauzetosti, indeks izgrađenosti, maksimalna bruto razvijena građevinska površina, spratnost i 
visina objekta, odnos prema građevinskim linijama). 

1Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4Ime i prezime glavnog inženjera. 





  PROJEKTNI ZADATAK 



PROJEKTNI ZADATAK 

 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA I GLAVNOG PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

OBJEKTA TURISTIČKOG STANOVANJA NA UP33, ZONA "B", BLOK 7. DUP "Čanj II", 
kat. par. 1218/1 i 1221/4. KO Mišići, Opština Bar. 

Na osnovu zahtjeva Investitora izraditi Idejno rješenje i Glavni projekat objekta 
turističkog stanovanja na UP33, ZONA "B", BLOK 7. DUP "Čanj II", kat. par. 1218/1 i 
1221/4. KO Mišići, Opština Bar. 

Idejno rješenje uraditi na osnovu postojećeg stanja na terenu, postojeće prostorno - 
planske dokumentacije, urbanističko-tehničkih uslova br. 07-014/21-598/4 od 
08.11.2021. godine, izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora Opštine Bar i 
ovog projektnog zadatka investitora. 

 

1/ LOKACIJA 

Lokacija se nalazi u Čanju, Opština Bar. Lokacija je u neposrednoj blizini mora, plaže i 
šetališta u Čanju. 

Urbanistička parcela 33, na čijem dijelu je predviđena gradnja, sastoji se od katastarskih 
parcela 1218/1 i 1221/4 KO Mišići, nepravilnog je oblika i ukupne površine 523.00 m². 

U neposrednoj blizini lokacije su planirane instalacije infrastrukture sa mogućnošću 
priključka na planiranu gradsku infrastrukturnu mrežu. 

Na osnovu navedenog se smatra potpuno opravdanom namjera investitora da ovaj prostor i 
lokaciju u što kraćem vremenskom roku privede namjeni u skladu sa postojećom prostorno-
planskom dokumentacijom.  

2/  PROGRAMSKI USLOVI 

Neki od najbitnijih uslova za planiranje objekta na pomenutoj urbanističkoj parceli koje 
propisuju urbanističko-tehnički uslovi DUP-a "Čanj II" u Baru su sledeći: 

- namjena objekta - turističko stanovanje 

- korisna površina urbanističke parcele - 523.00 m² 

- maksimalan indeks zauzetosti - 0,3 

- maksimalna površina pod objektom - 156,9 m² 

- maksimalan indeks izgrađenosti - 1,2 

- maksimalna BGP (nadzemnih etaža) - 627,6 m² 



- parkiranje motornih vozila - u okviru parcele, parking na otvorenom ili u garaži unutar 
objekta 

- maksimalna spratnost objekta - 4 etaže 

 

3/  KOMPOZICIJA OBJEKTA - PROGRAMSKI SADRŽAJ 

ARHITEKTURA - PLANIRANO STANJE 

Objekat turističkog stanovanja planirati u skladu sa ambijentom i namjenom lokacije, 
nadmorskom visinom, mediteranskim podnebljem, namjenom objekta, DUP-om "Čanj II", 
Urbanističko-tehničkim uslovima i ovim projektnim zadatkom investitora. 

Na parceli planirati slobodnostojeći objekat sa zasebnim jedinicama turističkog stanovanja. 
Orjenitaciju i oblikovanje objekta planirati tako da se dobije što više jedinica turističkog 
stanovanja orjentisanih ka moru i sunčanoj strani. 

Prostornu organizaciju zgrade turističkog stanovanja planirati na sledeći način: 

U prizemlju planirati vertikalne i horizontalne komunikacije, garažu i dvije jedinice turističkog 
stanovanja 

Na 1. spratu planirati vertikalne i horizontalne komunikacije, četiri jedinice turističkog 
stanovanja 

Na 2. spratu planirati vertikalne i horizontalne komunikacije, četiri jedinice turističkog 
stanovanja 

Na 3. spratu planirati vertikalne i horizontalne komunikacije, četiri jedinice turističkog 
stanovanja 

Vertikalnim komunikacijama obezbijediti pristup i izlaz na neprohodan krov. 

UREĐENJE TERENA 

Projektom planirati povezivanje kolskih i pješačkih saobraćajnica na lokaciji sa 
postojećim/planiranim saobraćajnicama naselja, kao i povezivanje pješačkih internih 
saobraćajnica na lokaciji sa ulazom objekta i pristupom na parceli. 

Riješiti i pješačke prilaze i komunikacije u sklopu lokacije. Oko objekta planirati pješački 
trotoar adekvatne širine.  Takođe ispred objekta dio površine pristupne zone i zone uz 
saobraćajnicu, planirati kao popločane pješačke površine. 

PARKIRANJE 

Za objekat turističkog stanovanja  planirati potreban broj parking mjesta. Parking prostor 
planirati u garaži na prizemnoj etaži, kao i ispred objekta, u okviru urbanističke parcele. 

ZELENILO 

Uređenje terena planirati u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima u pogledu formiranja 
otvorenih i slobodnih zelenih površina. 



Ozelenjavanje riješiti u skladu sa uslovima za uređenje gradsko-građevinskog zemljišta i 
zaštitu i očuvanje životne sredine, na području DUP-a. 

Planirati i ozelenjavanje objekta / žardinjere na terasama, kako bi se cjelokupan prostor što 
više oplemenio zelenilom. 

4/  KONSTRUKCIJA 

Konstrukciju objekta planirati kao armirano betonsku sa odgovarajućim trekastim temeljima, 
temeljnim pločama, zidovima, stubovima, pločama i gredama odgovarajućih dimenzija. Radi 
otpornosti na seizmičke uticanje planirati po potrebi i dilatacije u konstrukciji na 
odgovarajućim rastojanjima. 

5/  MATERIJALI I OBRADA 

zidovi 

Zidove objekta planirati od blok-opeke d-20 cm omalterisane sa unutrašnje strane a sa 
spoljšnje obložene "demit" - fasadom, uz adekvatno riješenu termoizolaciju. 

Pregradne zidove objekta planirati kao zidane od blok-opeke 10cm, gletovane i bojene. 

Zidove kuhinje i kupatila obložiti keramičkim pločicama prve klase od poda do plafona. 

Za završnu obradu zidova i plafona koristiti poludisperzivnu (akrilna boja za ravne površine) 
bijelu boju sa prethodnim gletovanjem. 

Kao završni sloj fasade planirati "demit" fasadu, sa upotrebom ekspandiranog polistirena kao 
izolatora. 

podovi 

Podove u dnevnim i spavaćim sobama, kuhinjama, trpezarijama, kupatilima, hodnicima, kao 
i na terasama, planirati od keramičkih pločica prve klase. 

Planirane unutrašnje stepenice kao i holski dio objekta, hodnik, predvidjeti od AB 
konstrukcije sa oblogom od granitne keramike. 

krov 

Ravan krov planirati sa svim potrebnim slojevima, parnom branom, termoizolacijom, slojem 
za pad i završnim slojem hidroizolacije "sarnafil" membranom. 

otvori 

Sve spoljne otvore objekta planirati u kombinaciji aluminijum - drvo (spolja Al, unutra drvo), 
sa metalnom konstrukcijom zastakljene sa dvostrukim "izopan" staklom. 

Na prozorima i vratima terasa, u zavisnosti od arhitektonskog rješenja planirati 
aluminijumske roletne. 

Unutrašnja vrata planirana su kao panelan, od punog drveta sa masivnim lajsnama i 
štokovima.  





  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



TEHNIČKI OPIS 

 

IDEJNOG RJEŠENJA – PROJEKTA ARHITEKTURE 

OBJEKTA TURISTIČKOG STANOVANJA NA UP33, ZONA "B", BLOK 7. DUP "Čanj II", 
kat. par. 1218/1 i 1221/4. KO Mišići, Opština Bar. 

Na osnovu zahtjeva Investitora izrađeno je Idejno rješenje objekta turističkog 
stanovanja na UP33, ZONA "B", BLOK 7. DUP "Čanj II", kat. par. 1218/1 i 1221/4. KO 
Mišići, Opština Bar. 

Idejno rješenje je izrađeno na osnovu postojećeg stanja na terenu, postojeće 
prostorno - planske dokumentacije, urbanističko-tehničkih uslova br. 07-014/21-598/4 
od 08.11.2021. godine, izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora Opštine 
Bar i projektnog zadatka investitora. 

 

1/ LOKACIJA 

Lokacija se nalazi u Čanju, Opština Bar. Lokacija je u neposrednoj blizini mora, plaže i 
šetališta u Čanju. 

Urbanistička parcela 33, na čijem dijelu je predviđena gradnja, sastoji se od katastarskih 
parcela 1218/1 i 1221/4 KO Mišići, nepravilnog je oblika i ukupne površine 523.00 m². 

U neposrednoj blizini lokacije su planirane instalacije infrastrukture sa mogućnošću 
priključka na planiranu gradsku infrastrukturnu mrežu. 

Na osnovu navedenog se smatra potpuno opravdanom namjera investitora da ovaj prostor i 
lokaciju u što kraćem vremenskom roku privede namjeni u skladu sa postojećom prostorno-
planskom dokumentacijom.  

2/  PROGRAMSKI USLOVI 

Neki od najbitnijih uslova za planiranje objekta na pomenutoj urbanističkoj parceli koje 
propisuju urbanističko-tehnički uslovi DUP-a "Čanj II" u Baru su sledeći: 

- namjena objekta - turističko stanovanje 

- korisna površina urbanističke parcele - 523.00 m² 

- maksimalan indeks zauzetosti - 0,3 

- maksimalna površina pod objektom - 156,9 m² 

- maksimalan indeks izgrađenosti - 1,2 

- maksimalna BGP (nadzemnih etaža) - 627,6 m² 

- parkiranje motornih vozila - u okviru parcele, parking na otvorenom ili u garaži unutar 
objekta 

- maksimalna spratnost objekta - 4 etaže 

 



 

3/  KOMPOZICIJA OBJEKTA - PROGRAMSKI SADRŽAJ 

ARHITEKTURA - PLANIRANO STANJE 

Objekat turističkog stanovanja je planiran u skladu sa ambijentom i namjenom lokacije, 
nadmorskom visinom, mediteranskim podnebljem, namjenom objekta, DUP-om "Čanj II", 
Urbanističko-tehničkim uslovima i projektnim zadatkom investitora. 

Prostorna organizacija objekta je planirana u skladu sa zahtjevom investitora, pri tom vodeći 
računa o urbanističko-tehničkim uslovima i projektnim zadatkom investitora. 

Na parceli je planiran slobodnostojeći objekat sa zasebnim jedinicama turističkog 
stanovanja. Orjenitacija i oblikovanje objekta su planirani tako da se dobije što više jedinica 
turističkog stanovanja orjentisanih ka moru i sunčanoj strani. 

Prostornu organizaciju zgrade turističkog stanovanja je planirana na sledeći način: 

U prizemlju su planirane vertikalne i horizontalne komunikacije, garaža i dvije jedinice 
turističkog stanovanja 

Na 1. spratu su planirane vertikalne i horizontalne komunikacije, četiri jedinice turističkog 
stanovanja 

Na 2. spratu su planirane vertikalne i horizontalne komunikacije, četiri jedinice turističkog 
stanovanja 

Na 3. spratu planirane vertikalne i horizontalne komunikacije, četiri jedinice turističkog 
stanovanja 

Vertikalnim komunikacijama je obezbijeđen pristup i izlaz na neprohodan krov. 

 

Ostvareni urbanistički parametri planiranog objekta su sledeći: 

 

KATASTARSKA PARCELA     1218/1 i 1221/4 P= 523.0 m² 

URBANISTIČKA PARCELA   UP33 (dio)  P= 523.0 m² 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI PREMA UT  OSTVARENI 

indeks zauzetosti   maks. 0,30  0,29 

dozvoljena zauzetost parcele maks. 156,90 m²  156,80 m² 

indeks izgrađenosti   maks. 1,20  1,19 

dozvoljena BGP (m²)   627,60 m²  627,20 m² 

ukupno BGP objekta (m²)     627,20 m² 

spratnost    4 etaže  P+3 

 



STRUKTURA OBJEKTA I PREGLED POVRŠINA 

ukupna NETO površina objekta   476,21 m² 

ukupna BRUTO površina objekta   627,20 m² 

 

PRIZEMLJE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



I SPRAT 

 

II SPRAT 

 



III SPRAT 

 

 

GRAĐEVINSKE LINIJE 

Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvršeno je u skladu sa urbanističko-
tehničkim uslovima br. 07-014/21-598/4 od 08.11.2021. godine, izdatih od strane 
Sekretarijata za uređenje prostora Opštine Bar i projektnog zadatka investitora.  

Građevinska linija prema saobraćajnici je definisana grafički DUP-om "Čanj II" i udaljena je 5 
m od granice urbanističke parcele. Građevinske linije sa bočnih strana objekta, prema 
susjednim parcelama su na udaljenosti od 4 m, dok je građevinska linije prema susjednoj 
parceli sa zadnje strane objekta na udaljenosti od 1/8 visine objekta, što iznosi 4 x 3 = 12 m / 
8 = 1,5 m. 

 

UREĐENJE TERENA 

Kao osnovni polazni element za organizovanje i uređenje ovog prostora planirani su pješački 
i kolski saobraćaj, prilaz objektu i uređenje slobodnih površina.  

Projektom je planirno povezivanje kolskih i pješačkih saobraćajnica na lokaciji sa 
postojećim/planiranim saobraćajnicama naselja, kao i povezivanje pješačkih internih 
saobraćajnica na lokaciji sa ulazom objekta i pristupom na parceli. 

Sa južne strane objekta nalazi se glavna saobraćajnica sa koje je predviđen jedan 
saobraćajni priključak za UP 33.  



U okviru urbanističke parcele predviđena je interna sobraćajnica sa koje se pristupa do 
parking mjesta. Interna saobraćajnica i parking mjesta su sa objektom povezani trotoarima 
za pješake, a sama saobraćajnica povezuje saobraćajni priključak sa garažom na prizemnoj 
etaži. 

Pješački prilaz planiran je direktno sa trotoara saobraćajnice, preko prilaznog platoa, 
pješačke staze i rampe, koje vodi do ulaza u objekat. 

Oko objekta je planirana pješačka staza/trotoar, širine 90 cm. Takođe ispred objekta dio 
površine pristupne zone i zone uz saobraćajnicu, planirano je da budu popločane pješačke 
površine. Plato i pješačke staze su u malom padu kako bi se omogućilo nesmetano oticanje 
atmosferske vode od objekta i prema zelenim površinama. Na ulaznom platou je previđena 
pješačka rampa koja omogućava pristup hendikepiranim licima sa trotoara direktno u 
objekat. 

SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK 

Glavni kolski prilaz do objekta u prizemlju je predviđen sa planirane saobraćajnice koja se 
nalazi na južnoj strani urbanističke parcele i duž iste su formirana 2+2(pristup iz garaže)=4 
parking mjesta na otvorenom. Takođe pješački pristup urbanističkoj parceli je planiran sa 
južne strane, gdje se po planu nalazi pješačka staza uz planiranu saobraćajnicu. 

Saobraćajni priključci su predviđeni da budu u ravni sa planiranom saobraćajnicom, 
adekvatnim materijalima, spojevima, oborenim ivičnjacima. Padovi su planirani u skladu sa 
saobraćajnim. 

PARKIRANJE 

Za objekat turističkog stanovanja planiran je parking prostor na otvoren i unutar objekta, u 
nivou prizemlja. Ukupno je planirano 8 parking mjesta-0.5 parking mjesta po jedinici 
turističkog stanovanja. U okviru garaže predviđena su dva dupla parking mjesta koja će 
funkcionisati pomoću "makaza", kao i pristup do parking mjesta na otvorenom. Prema 
urbanističkim uslovima parkiranje je obezbjeđeno unutar urbanističke parcele. 

ZELENILO 

Uređenje terena je planirano u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima u pogledu 
formiranja otvorenih i slobodnih zelenih površina. 

Ozelenjavanje je riješeno u skladu sa uslovima za uređenje gradsko-građevinskog zemljišta i 
zaštite i očuvanja životne sredine, na području DUP-a. 

Pri odabiru sadnog materijala vodilo se računa da on odgovara uslovima sredine i u skladu 
sa tim birane su autohtone vrste zelenila. 

Kompozicija zelenila je upotpunjena sadnjom žbunastog materijala (niske žbunaste forme i 
zimzeleno žbunje) sa formiranjem kvalitetnog travnjaka oplemenjenog sa sezonskim 
cvijećem.  

Kompozicionim rješenjem zelenila poboljšan je ukupan kvalitet ovog prostora i u estetsko-
dekorativnom i sanitarno-higijenskom smislu.  

4/ KONSTRUKCIJA 

Konstrukcija objekta je planirana kao armirano-betonska. Temelj objekta su ab trakasti 
temelji, visine 40 cm. Konstrukcija objekta se sastoji od armirano-betonskih elemenata. AB 
konstrukcija podrazumjeva AB platna, stubove, zidova, ploče, grede. Debljina zidova je 20 



cm. Preko voih vertikalnih elemenata oslanjaju se horizontalne armirano betonske ploče, 
debljine 18 cm. 

Radi otpornosti na seizmičke uticaje planiran je i potreban procenat konstruktivnih armirano 
betonskih platana.   

5/  MATERIJALI I OBRADA 

zidovi 

Zidovi objekta su planirani od blok opeke d-20 cm omalterisane sa unutrašnje strane a sa 
spoljašnje obložene “demit“ fasadom uz adekvatno riješenu termoizolaciju. 

Pregradni zidovi objekta su planirani od blok opeke d-10 cm, gletovani i bojeni. 

Zidove kuhinje i kupatila obloženi su keramičkim pločicama prve klase od poda do plafona. 

Za završnu obradu zidova i plafona korišćena je poludisperzivna (akrilna boja za ravne 
površine) bijela boja sa prethodnim gletovanjem. 

Kao završni sloj fasade planirana je "demit" fasada, sa upotrebom ekspandiranog polistirena 
kao izolatora. 

podovi 

Podovi u dnevnim i spavaćim sobama, kuhinjama, trpezarijama, kupatilima, hodnicima, kao i 
na terasama, planirani su od keramičkih pločica prve klase. 

Planirane unutrašnje stepenice kao i holski dio objekta, hodnik, predvidjeti od AB 
konstrukcije sa oblogom od granitne keramike. 

krov 

Ravan krov je planiran kao neprohodan sa svim potrebnim slojevima, parnom branom, 
termoizolacijom 12 cm, slojem za pad i završnim slojem hidroizolacije "sarnafil" 
membranom. 

otvori 

Sve spoljne otvori objekta planirani su u kombinaciji aluminijum - drvo (spolja Al, unutra 
drvo), sa metalnom konstrukcijom zastakljene sa dvostrukim "izopan" staklom. 

Na prozorima i vratima terasa, u zavisnosti od arhitektonskog rješenja planirane su 
aluminijumske roletne. 

Unutrašnja vrata planirana su kao panelan, od punog drveta sa masivnim lajsnama i 
štokovima.  

hidroizolacija 

Ispod podova i zidova prizemlja u dijelu koji je direktno fundiran, na krovnoj ploči, u 
kupatilima, na terasama i balkonima, propisno je planirana hidroizolacija. 

Hidroizolaciju je planirana od cementnog hidroizolacionog premaza Isomat "aquamat" ili 
odgovarajuće zamjene. 

Planirana je hidroizolacija temeljnih zidova izolacijom na bazi bitumena, propisno zaštićena. 

 



termoizolacija 

Na objektu je planirana "demit" fasada, sa upotrebom ekspandiranog polistirena kao 
izolatora. 

Međuspratne tavanice su termo i zvučno izolovane. 

MATERIJALI I OBRADA - UREĐENJE TERENA 

zidovi 

Zidove oko objekta u sklopu uređenja terena planirani su kao armirano-betonske d-20cm, d-
10cm, u skladu sa oblogom fasade objekta. 

pješačke površine 

Pješačke površine su planirane od behaton ploča na pripremljenoj podlozi od šljunka ili lako 
armiranog betona, sa potrebnim nabijanjem i nivelisanjem. Boja i tekstura po izboru 
investitora. 

6/  INSTALACIJE 

Planirano je da se objekat opremi svim savremenim tehničkim instalacijama/električna 
energija, ptt-instalacije, instalacije vodovoda i kanalizacije, koje će se priključiti na gradsku 
infrastrukturnu mrežu u sklopu lokacije. 

Takođe planirana je i ugradnju/instalaciju kablovske-TV, interneta, video-nadzora, grijanja i 
klimatizacije kao centralnog sistema sa radijatorima ili "fan-coilovima". 

 

                Projektant: 

              "ARCHISOFT" d.o.o.-BAR 

       Društvo za projektovanje i inženjering 

 

Decembar 2023. godine.     __________________________ 

             Željko Strahinjić dipl.ing.arh. 
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